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TBPL Almdorf Tatermann, Gemeinde Albeck

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Albeck

vom 09.07.2015, ZI. 031/2-001/2015,

mit der eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fiir das
Grundstlck 1246/4, KG GroBreichenau, erlassen wird.

Auf Grund der Bestimmungen des K-GpIG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, idF LGBI Nr.
85/2013, II. Abschnitt, 8§ 24 bis 27 bzw. III. Abschnitt, §§ 31a und 31b wird

verordnet:
I. Abschnitt - Alilgemeines
§1
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fir die in der zeichnerischen Darstellung (Plannr.:

(2)

(3)

13027-TBPL-01, vom 11.05.2015, Plan 02) auf dem innerhalb der
Planungsgrenzen dargestellten Grundstiick 1246/4, KG GrofBreichenau,
Gemeinde Albeck.

Die in der zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegten
Bebauungsbedingungen (Plan 02) sowie die zeichnerische Darstellung liber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Plannr.: 13027-LP3, vom
11.05.2015, Plan 01) stellen einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung dar.

Dieser Teilbebauungsplan ersetzt in seinem Wirkungsbereich den fir das
Gebiet der Gemeinde Albeck erlassenen Bebauungsplan vom 05. Mérz
1993, Zahl: 131/1993.
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TBPL Almdorf Tatermann, Gemeinde Albeck

II. Abschnitt - Flachenwidmung

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Albeck wird wie folgt gedndert:

3a/2014
Umwidmung von Bauland Kurgebiet in Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Frei-
zeitwohnsitz, GP 1246/4 tlw., KG GrofBreichenau, insgesamt 8.394 m2

3b/2014

Umwidmung von Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flichen
in Bauland Kurgebiet Sonderwidmung Freizeitwohnsitz, GP 1246/4 tlw., KG Grof3-
reichenau, insgesamt 679 m?2

3c/2014
Umwidmung von Bauland Kurgebiet in Grinland Waldschutzabstand,
GP 1246/4 tlw., KG GroBreichenau, insgesamt 707 m?2

3d/2014

Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
in Granland Waldschutzabstand, GP 1246/4 tlw., KG GroBreichenau, insgesamt
1.050 m=2,

Graphisch sind die Umwidmungen im Plan 01 - Umwidmungslageplan Almdorf
Tatermann dargestellt.
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II1. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke in den Verordnungsbereichen der
Kategorie A wird mit 300 m? festgelegt.

Die MaximalgréBe der Baugrundstlicke in den Verordnungsbereichen der
Kategorie A wird mit 500 m2 festgelegt.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke in den Verordnungsbereichen der
Kategorie B wird mit 15 m2 festgelegt.

Ausgenommen von der Bestimmung des §8, Abs. (1)-(3) ist die Bildung von
Kleingrundstiicken, die fiir infrastrukturelle Kleinbauwerke benétigt werden
(z.B. Trafo, allgemeiner Wasserbassin).

g§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstlickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Geschossflachenzahl ist das Verhéltnis der Bruttogeschossflichen zur
Flache des Baugrundstiickes. Ausgebaute oder ausbaufahige Dachgeschosse
sind ab einer Raumhdéhe von 1,60 m (FOK Dachgeschoss bis fertige Decke
InnenmaB) in die Berechnung der GFZ als Vollgeschoss miteinzubeziehen.

Bezugsflache zur Bemessung der GFZ sind die Flichen der noch zu
bildenden Einzelgrundstiicke.

Die Geschossflachenzahl wird in den Verordnungsbereichen der Kategorie A
mit 0,5 festgelegt.

Die Geschossflachenzahl wird in den Verordnungsbereichen der Kategorie B
mit 1,0 festgelegt.

Die zu berlcksichtigende bauliche Ausnutzung ist in der jeweiligen Nut-
zungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes
festgelegt.
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§5

Bebauungsweise

In den Verordnungsbereichen der Kategorie A wird die offene Bebau-
ungsweise festgelegt.

In den Verordnungsbereichen der Kategorie B wird die offene, halboffene
oder geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

Die zu berlcksichtigende Bebauungsweise ist in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.

§6
Bauhodhe
Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

In den Verordnungsbereichen der Kategorie A wird eine max. Geschoss-
anzahl von zwei Vollgeschossen festgelegt.

In den Verordnungsbereichen der Kategorie B wird eine max. Geschoss-
anzahl von einem Vollgeschoss festgelegt.

Ausgebaute oder ausbaubare Dachgeschosse gelten als Vollgeschosse.

Bei Bebauungen in Hanglage ist ein mehr als 1,20 m aus dem Urgelidnde
herausragendes Geschoss - gemessen ab FuBbodenoberkante des dariiber
liegenden Geschosses - in die Geschossanzahl miteinzubeziehen.

Als maximale Bruttogeschosshohe werden 3,50 m festgelegt.

Die zu berlcksichtigende Geschossanzahl der einzelnen Verordnungsbe-
reiche ist in der jeweiligen Nutzungsschablone der zeichnerischen Dar-
stellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§ 7

Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Kleinbauwerke sowie bewilligungsfreie Bauvorhaben und untergeordnete
Bauteile gemaB K-BO 1996 idgF sind auch auBerhalb der festgelegten
Baulinien mdglich, dirfen jedoch nicht in eine Verkehrsflache hineinragen
bzw. darauf errichtet werden.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teil-
bebauungsplanes festgelegt.
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§8
Dachform und Dachdeckung

In den Verordnungsbereichen der Kategorie A wird das Satteldach als
Grundform flr alle Hauptgebaude verordnet.

In den Verordnungsbereichen der Kategorie B werden das Satteldach, das
Pultdach oder das begriinte Flachdach (bei Einschittung) fiir alle
Uberdachten Stellplatze oder Garagenbauwerke verordnet.

Das Flachdach muss jedenfalls zur Génze mit regional typischen Pflanzen
begrint werden. Die Kombination Flachdach, Satteldach oder Pultdach ist
nicht erlaubt.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes darauf hingewiesen.

Varianten des Satteldaches (Kérntner Schopf, Halbwalm, Teilwalm) sind
zuléssig.

Untergeordnete Dacher wie z.B. Vordacher bei Eingdngen oder Décher von
Kleinbauwerken kdnnen auch als Walmdach ausgebildet werden.

Zur Dachdeckung sind entweder Dachziegel in Schiefertonen oder Holz-
bretter bzw. Holzschindel in Anwendung zu bringen.

Die zu berucksichtigenden Dachformen sind in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§9

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflichen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt (iber eine
noch anzulegende FahrstraBe mit einer Wendemdéglichkeit im Bereich der
oberen Kehre.

Die Mindestparzellenbreite flir die interne FahrwegerschlieBung betragt
6,00 m.

Flr jedes noch zu bildende Einzelgrundstiick in den Verordnungsbereichen
der Kategorie A sind 1,5 KFZ-Abstellpldtze (frei oder in Uberdachten
Stellplatzen) vorzusehen.

Im zentralen Anger des Projektgebietes ist ein &ffentlich nutzbarer
Wanderweg anzulegen.
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§ 10
Gestaltung von AuBBenanlagen

Far die Bepflanzung von AuBenanlagen sind ausschlieBlich regionstypische
Straucher und Baume zu verwenden.

Einfriedungen bzw. Gartenzaune sind in Holz (Holzlattenzaun, Holzsta-
kettenzaun) auszuflihren, dirfen eine maximale Gesamthéhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten und sind punktuell zu befestigen. Streifenfundamente
sind fur die Errichtung von Einfriedungen oder fir Einebnungen der
Einzelgrundsticke nicht erlaubt.

Stitzmauern sind generell in  Form von Natursteinschlichtungen
auszufuhren. Ab einer sichtbaren Mauerhéhe von 2,00 m ist eine
bepflanzbare Abstufung vorzunehmen.

Entlang der noérdlichen und westlichen Planungsgebietsgrenze wird ein
forstrechtlich erforderlicher Schutzstreifen in einer Breite von 10,00 m
festgelegt.

Der mittig das Projektgebiet durchlaufende griine Anger ist mit heimischen
Strauchern zu bepflanzen und darf nicht zur Bildung einer privaten
Bauparzelle herangezogen werden.

g§11
Art der Nutzung von Gebauden

In den Verordnungsbereichen der Kategorie A wird als Nutzung der
entstehenden Baulichkeiten ,Freizeitwohnsitze" festgelegt. Eine gewerblich
touristische Vermietung ist dadurch nicht ausgeschlossen.

In den Verordnungsbereichen der Kategorie B wird als Nutzung der ent-
stehenden Baulichkeiten ,Parkplatz/Uberdachter Stellplatz" festgelegt.

Die Art der Nutzung von Gebauden ist in der jeweiligen Nutzungsschablone
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes dargestelit.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMANN Seite 7



TBPL Almdorf Tatermann, Gemeinde Albeck

IV. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Ge-
nehmigung durch die Kérntner Landesregierung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

Anna Zarre
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UMWIDMUNG VON BAULAND KURGEBIET IN BAULAND KURGEBIET SONDERWIDMUNG
FREIZEITWOHNSITZ, GP 1246/4 TLW., KG GROSSREICHENAU, INSGESAMT 8.394 M2

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
IN BAULAND KURGEBIET SONDERWIDMUNG FREIZEITWOHNSITZ, GP 1246/4 TLW.,
KG GROSSREICHENAU, INSGESAMT 679 M?2

Flcy | UMWIDMUNG VON BAULAND KURGEBIET IN GRUNLAND WALDSCHUTZABSTAND,
GP 1246/4 TLW., KG GROSSREICHENAU, INSGESAMT 707 M2

IN GRUNLAND WALDSCHUTZABSTAND, GP 1246/4 TLW., KG GROSSREICHENAU,

m UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
INSGESAMT 1.050 M2
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TBPL Almdorf Tatermann, Gemeinde Albeck

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Ausgangslage/Lage im Raum

Im nordlichen Anschluss an das Siedlungsgebiet Tatermann am Hochrindl,
Gemeinde Albeck, soll auf 10.830 m2 ein Feriendorf errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die L65 Hochrindl StraBe, welche das Grundstlick
im Nordosten tangiert. Die bereits hergestellte Zufahrt zum Grundstlick befindet
sich im Suden der Liegenschaft.

Die Entfernung zum Zentrum des Erholungsgebietes Hochrindl betragt ca. 1 km,
das ndchstgelegene Dorf ist Sirnitz und liegt ca. 7 km slidostlich vom Projekt-
gebiet entfernt. Die fahrwegmadBige Entfernung in die Bezirkshauptstadt Feld-
kirchen in Karnten betragt ca. 22 km , jene in die Landeshauptstadt Klagenfurt
am Worthersee ca. 46 km.
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Auf dem Grundstuck sollen ca. 15 Ferienhduser und ca. 5 Uberdachte Stellplatze
errichtet werden. Der Grundstiickszuschnitt der Einzelparzellen umfasst ca. 300-
500 m2. Die erforderliche ErschlieBungsstraBe soll (ber eine Lange von
ca. 260 Ifm durch das Grundstiuck flihren und ermdglicht groBtenteils die
bergseitige ErschlieBung der Einzelgrundstlicke.

Das Planungsgebiet betragt insgesamt 10.830 m2 und umfasst einen teilweise
bestockten Hangriicken, welcher zu den sudlich (GemeindestraBe) und 0stlich
(L65 Hochrindl StraBe) vorbeifiihrenden StraBen steil abfallt.
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2. Bauvorhaben

Die entstehenden Ferienhduser sollen vorzugsweise in Holz bzw. in ortlich
traditioneller Bauweise hergestellt werden. Es soll ein insgesamt regional
typischer HUttendorfcharakter erzielt werden.

Gemal den Vorgaben des gegensténdlichen Teilbebauungsplanes kénnen 15 Ein-
zelchalets in unterschiedlichen GréBen errichtet werden. Erlaubt sind maximal
zwei Vollgeschosse. Als Vollgeschoss zahlt auch ein talseitig freistehendes Keller-
geschoss bzw. ausgebaute oder ausbaubare Dachgeschosse.

Sockelmauerwerke: Betonmauerwerk mit Natursteinvormauerwerk oder
Natursteinmauerwerk

AuBenmauerwerke: Ziegel mit Putzfassade oder Holzblockbauweise oder
Holzriegelbauweise

Fenster und Turen: Holzkastenfenster, Isolierverglasung innen,
Sprossenteilung, maéglichst kleinformatig

Balkone und Terrassen: Holzkonstruktion mit Bretterbelag, Gelénder in Holz
Dacher: ZimmermannsmaBige Dachstuhlkonstruktion mit

Satteldach, Deckung mit Larchenbrettern,
Larchenschindeln oder Dachziegeln in grauen Ténen
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3. Entwurfsarbeiten zur geplanten Bebauung
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Beispiele in der Region
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4. Raumordnungsrechtliche Situation

GemalB den Bestimmungen des K-GplG 1995 idgF. soll zur Durchsetzung einer
bestmdéglichen Bau- und Gestaltungsqualitat, die zur Erreichung des Planungs-
zieles erforderliche Umwidmung im sg. integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungsverfahren durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass im Zuge
des Umwidmungsverfahrens auch ein Teilbebauungsplan mit gezielten Bebau-
ungsbestimmungen und Gestaltungsfestlegungen verordnet werden muss.

5. Flachenwidmung

Das Grundstiick verfligt groBtenteils Uber die Widmung Bauland Kurgebiet.
Daruber hinaus ist der als Bauland gewidmete Teil der Parzelle 1246/4, KG GroB-
reichenau, mit einem AufschlieBungsgebiet belegt.

Im Norden ist zur Erlangung des priméren Gestaltungszieles (Almdorfcharakter)
eine geringfligige Erweiterung der Baulandflache vorgesehen.

Im Westen hingegen ist zum Schutz der entstehenden Bauwerke ein 10 m-
breiter Streifen von Bauland Kurgebiet in Grinland - Waldschutzabstand
umzuwidmen. Ebenso wird ein 10 m-breiter Waldschutzabstand an der nordlichen
Baugebietsgrenze gewidmet.

Auszug Flachenwidmungsplan Gemeinde Albeck, Quelle: KAGIS
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6. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Albeck aus dem Jahr 2013 liegt
das Planungsgebiet innerhalb der festgelegten duBeren Siedlungsbegrenzung.

Mit der Positionsnummer 10 in der graphischen Darstellung des Siedlungsleit-
bildes wird als Voraussetzung fir die Konsumation des Baulandpotenziales die
Erstellung eines Teilbebauungsplanes definiert. Eine geordnete Bebauung unter
Berlcksichtigung der ErschlieBungsvoraussetzungen soll dadurch sichergestellt
werden. Die Errichtung von Freizeitwohnsitzen wird nicht ausgeschlossen.
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7. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Das Hochrindl ist im Sommer ein traditionelles Ausflugs- und Erholungsgebiet
sowie in den Wintermonaten ein regional bedeutendes Familienschigebiet.

Die geplante bauliche Verwertung bzw. Nutzung dieses Areals ldsst durchaus
wirtschaftliche Impulse flir die Region erwarten und liegt somit im &ffentlichen
Interesse.

Die Ubergeordneten Ver- und Entsorgungsleitungen, an die angeschlossen
werden kann, befinden sich in der sldlich vorbeifiihrenden GemeindestraBe und
verfugen Uber ausreichende Kapazitaten.

Wesentlich ist, dass fur jedes einzelne Baugrundstiick im Projektgebiet die
Abgaben flr Ver- und Entsorgung geleistet werden.

Die ordnungsgemaBe Errichtung der ErschlieBungsstraBe im Projektgebiet erfolgt
durch den Eigentimer.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMANN Seite 14



TBPL Almdorf Tatermann, Gemeinde Albeck

8. Strategische Umweltpriifung

Das Projektgebiet liegt in keinem Schutzgebiet und grenzt auch nicht an ein
solches an. Vor Ort befinden sich keine besonders schiitzenswerten Landschafts-
elemente oder Landschaftsteile.

Durch die unmittelbare Néhe zu bestehenden Zweitwohnsitznutzungen kann die
Nutzungseignung des Projektgebietes nachgewiesen werden. Es soll jedoch zur
Vermeidung und Verminderung der zu erwartenden Eingriffe in den Naturraum
durch StraBen- und Objektbau die ingenieurbiologische Begleitplanung im
Rahmen des Bauverfahrens verbindlich eingefordert werden.

GemaB Handbuch zur SUP fir die ortliche Raumplanung (2. Uiberarbeitete und
erganzte Auflage vom Mérz 2007) ist eine strategische Umweltpriifung nicht
erforderlich.

9. Verordnungsexemplar

Im Zuge der gesetzlich vorgeschriebenen Auflagefrist sind keine Einwendungen
eingelangt. Das mit 15.01.2016 datierte Verordnungsexemplar (GZ: 13027-VO-
02) ist inhaltlich ident mit dem Kundmachungsexemplar vom 11.05.2015 (GZ:
13027-V0O-01).
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