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Textlicher Teilbebauungsplan
der
Gemeinde Albeck

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Albeck vom 05. Juli 2002 mit dem der Teilbebauungsplan
»Michenthaler — Dkfm. Krappinger*

welcher mit der Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Albeck vom 9. August 1996
erlassen wurde, in den §§ 4 und 6 geiindert wird.

GeméB den §§ 13 und 14 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird verordnet:

per Teilbebauungsplan ,,Michenthaler — Dkfm. Krappinger*
fiir den Teilbereich der Parzellen 1242/1, 2116, 1452/3 und 1454/3, der KG. GroBreichenau

wird in folgenden Punkten geéindert:

§4
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Die bauliche Ausnutzung (Verhiltnis der Summe der Geschossflichen, gemessen von AuBenkante zu
Auflenkante nach der dufieren Begrenzung zur GrundstiicksgroBe) der Baugrundstiicke darf 0,25 bis
0,40 nicht unter- bzw. iiberschreiten. (bisher 0,15 bis 0,30)

§6
Geschosszahl:
Absatz 4
Bei Dachgeschossen darf die Hohe des Kniestockes von 1,40 m nicht iiberschritten werden (bisher
0,90 m)

Die Grundstiicke liegen im Gebiet Hochrindl-Kegel in der Gemeinde Albeck.
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Textlicher Teilbebauungsplan
der

Gemeinde Albeck

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde ALBECK vom 9. August 1996, mit welcher ein Teilbebauungsplan fiir den
Bereich Hochrindl-Kegel, Michenthaler - Dkfm. Krappinger Griinde erlassen wird. Die Verordnung besteht aus
dem Verordnungstext, dem Rechtsplan und den Erlduterungen. GemaB den §§ 13 und 14, des Gemeindeplanungs-

gesetzes 1995, wird verordnet.

TEILBEBAUUNGSPLAN
1
Wirkungsbereich
§1
Die Verordnung gilt fiir den Teilbereich der Parzellen 1242/1, 2116 und 1452/3 sowie 1454/3 KG GroBreichenau,
wie im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Fliche ist als Bauland Kurgebiet Sonderwidmung sonstiger Frei-

zeitwohnsitz gewidmet.

Der Bereich liegt entlang der HochrindlstraBe und erstreckt sich auf eine Linge von ca. 650 m.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

§2
Die Grundstiicksgréfien sind im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die MindestgréBe betrigt 600 m2.

Zonierung
§3
Die gewidmete Fldche wird in 3 Zonen eingeteilt, wobei die Zone 1 die Parzellen 1 bis 11 und 43 bis 33 umfabBt,
die Zone 2 die Parzellen 12 bis 16 und 32 bis 26 und die Zone 3 die Parzellen 17 bis 19 und 21 bis 25.
Die Zone 1 ist vorerst zu verbauen und zu roden. Wenn mindestens 80 % der Zone 1 verbaut sind, kann mit dem
Bebauen und Roden der Zone 2 begonnen werden, wenn mindestens 80 % der Zone 2 verbaut sind, kann mit dem

Bebauen und Roden der Zone 3 begonnen werden.
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Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
§4
Die bauliche Ausnutzung (Verhiltnis der Summe der GeschoBflachen gemessen von AuBenkante zu AuBenkante

nach der dufleren Begrenzung zur GrundstiicksgroBe) der Baugrundstiicke darf 0,15 bis 0,30 nicht unter- bzw.

{iberschreiten.

Bebauungsweise

§5
Fiir die im Lageplan dargestellten Bauparzellen wird die offene Verbauung festgelegt, d.h. es gelten fiir die offene

Verbauung die Kérntner Bauvorschriften, wobei die im Lageplan fixierten Baulinienabstinde nicht unterschritten

werden diirfen.

Geschofizahl
§6

1
Die Geschofizahl fiir die Freizeitwohnsitze wird mit einem GeschoB bzw. zwei Geschossen plus DachgeschoB,

welches als Halbgeschof} gerechnet wird, festgelegt.
2
Fiir angebaute und freistehende Neben- und Garagengebiude wird die eingeschoBige Bauweise fixiert.
3
Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoB anzurechnen, die auf einer Seite mehr als 70 cm iiber das angrenzende

Gelédnde herausragen.
4

Bei Dachgeschossen darf die Héhe des Kniestockes von 0,90 m nicht iiberschritten werden.

AusmaB und Verlauf der Verkehrsfliichen
§7
Die Zufahrtsstralenbreite ist im Ausmaf und Verlauf im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Mindestbreite der

Parzelle AnrainerstraBBe betrdgt 6,00 m.
Die Verkehrsflachen fiir die PKW-Abstellplitze miissen planlich dargestellt werden, wobei pro Grundstiick

mindestens zwei PK W-Abstellpldtze vorzusehen sind.

Begrenzung der Grundstiicke

§8
Die Begrenzungen der Bauparzellen sind im beiliegenden Lageplan festgelegt. Die Abgrenzungen gelten als Ober-

grenzen (MaximalgroBen).
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Baulinien

§9

1

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebiude und bauliche Anlagen

errichtet werden diirfen.

2
Die Baulinie zur Landesstralie L 65 verléuft in einem Abstand von 7,50 m von der StraBengrundgrenze gemessen.
Auf der Siidseite betrdgt der Abstand 5,00 m. Im Bereich der Grundstiicke 17, 18 und zum Teil 19 betriigt der Ab-
stand, wie im Lageplan dargestellt, zur StraBengrundgrenze gemessen 0 bis 10,00 m. Auf der Siidostseite sind die
Baulinien in einem Abstand von 5,00 m (Mitte Parzelle 42 - Mitte Parzelle 34), 7,00 m (Mitte Parzelle 34 - Mitte
Parzelle 29) bzw. 10,00 m (Mitte Parzelle 29 - Parzelle 23) fixiert. Der Baulinienabstand bei der AnrainerstraBe

betrdgt 3,00 m.

3 2
Bei Nebengebduden und Garagen ohne Aufenthaltsriumen, mit einer Firsthdhe von max. 4,50 m, darf die Baulinie
bis auf 1,50 m an den bestehenden StraBenrand (gemessen von der Grundgrenze Anrainerstrafie) herangeriickt
werden. Dies gilt fiir Garagen- und Nebengebduden nur bei parallel zur StraBe gelegener Einfahrt.

4
Bei nicht parallel zur StraBe angeordneten Garagenzufahrten muB zwischen dem Garagentor und dem StraBenrand
(gemessen von der Grundgrenze Anrainerstrafle) ein Mindestabstand von 5,00 m vorhanden sein.

5
Wenn es aus Griinden des Ortsbildes erforderlich ist, ist von der Baubehorde im Einzelfall ein groBerer Abstand
zum Straflenrand festzulegen.

6

Gegeniiber den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflichen geméB der Kirntner Bauvorschriften einzu-

halten.

Dachform
§10
Alle Hauptgebdude sind mit Sattelddcher oder Teilwalmdicher mit oder ohne Ansatzluke zu bekrénen, deren
Dachneigung zwischen 30° und 45° zu betragen hat. Die Ansatzluke ist erst ab Dachneigung 38° méoglich. Fiir
freistehende Nebengebéude ist ebenfalls eine Bekrénung mit den genannten Déchern vorzunehmen, fiir angebaute

Nebengebiude ist ein Pultdach méglich.
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Dacheindeckung
§11

Fiir die Eindeckung der Décher ist ein rotbraunes, kleinstrukturiertes Hartmaterial zu verwenden.

Firstrichtung
§12
Die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebdude muB tal-bergseitig verlaufen. Bei freistehenden Nebengebiuden,

kann die Firstrichtung fiir diese auch um 90° verdreht werden. Wenn es die Landschaftsgestaltung erfordert, kann

von diesem Grundsatz abgegangen werden.

Einfriedungen
§13

Einfriedungen durch Gartenziune oder Hecken sind untersagt.

Vorschriften der Kéirntner Bauordnung
§14
Im iibrigen gelten fir diesen Wirkungsbereich auch alle Vorschriften der Kérntner Bauordnung, sofern sie nicht

durch Festlegungen dieser Verordnung aufgehoben werden.

Inkrafttreten
§15
Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer Genehmigung durch die Bezirksver-

waltungsbehdrde im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes Kéarnten in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

der Biirgermeister
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Erlduterungen

Zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Albeck vom 9. August 1996, Zahl: .................. betreffend
Erlassung eines Teilbebauungsplanes Michenthaler - Dkfm. Krappinger Griinde in Hochrindl-Kegel.

Zu § 1 Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir die Baulandsgrundstiicke welche als Bauland Kurgebiet Sonderwidmung sonstiger

Freizeitwohnsitz gewidmet sind. Die GroBe der Grundstiicke und das AusmaB der Widmung ist im beiliegenden

Lageplan festgelegt.

Zu § 2 Mindestgréfie der Baugrundstiicke
Fiir die Mindestgrofe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterster Grenzwert angegeben, der nicht

mehr unterschritten werden darf. Die GrundstiicksgréBen sind im beiliegenden Lageplan festgelegt.

Zu § 3 Zonierung

Die gewidmete Fldche wird in 3 Zonen eingeteilt, wobei die Zone 1 die Parzellen 1 bis 11 und 43 bis 33 umfaft,
die Zone 2 die Parzellen 12 bis 16 und 32 bis 26 und die Zone 3 die Parzellen 17 bis 19 und 21 bis 25.

Die Zone 1 ist vorerst zu verbauen und zu roden. Wenn mindestens 80 % der Zone 1 verbaut sind, kann mit dem
Bebauen und Roden der Zone 2 begonnen werden, wenn mindestens 80 % der Zone 2 verbaut sind, kann mit dem
Bebauen und Roden der Zone 3 begonnen werden.

Im Besonderen wird darauf hingewiesen, da die Rodung kontinuierlich mit der Verbauung zu erfolgen hat, wie
dies bereits im Schreiben der Bezirksforstinspektion unter Punkt 2 angefiihrt ist.

Unter den genannten Voraussetzungen wird auf der Punkt 3 des Schreibens der Bezirksforstinspektion erfiillt, weil

groBflichige Abholzungen (iiber | ha) nicht gestattet sind.

Zu § 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung ist im Teilbebauungsplan mit einem einheitlichen Nutzungsfaktor festgelegt. Auch die
Geschofizahl ist im Teilbebauungslan fixiert. Der Nutzungsfaktor ergibt sich aus dem Verhiltnis der Summe der
GeschoBfldchen zur Grundstiicksgréfie.

Die GeschoBflichen werden von AuBenkante AuBenmauer zu AuBenkante AuBenmauer gemessen.

Das AusmaB von Terrassen und Balkonen sowie Sonnenschutzdichern wird in die Berechnung nicht
miteinbezogen. Sonnenschutzdicher werden als Leichtbauweise, Holz- oder Stahlgeriiste ohne seitliche
Abschirmung verstanden.

Garagen fiir PKW werden in den Nutzungsfaktor miteinbezogen. Rdume, die unter der Sarage iafolge einer

Hanglage entstehen, kénnen als Lagerriume verwendet werden, und sind nicht in den Nutzungsfaktor

miteinzubeziehen.
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Zu § 5 Bebauungsweise
Fiir die Bebauung gilt grundsitzlich die offene Babauungsweise. Die Abstinde der Bauinien, welche nicht

unterschritten werden diirfen, sind im § 9 und im Lageplan festgelegt.

Zu § 6 Geschofizahl
Das GeschoB eines Gebdudes (auch KellergeschoB), welches auch nur auf einer Seite mehr als 70 cm iiber das

natiirliche Geldnde ragt, wird als VollgeschoB gerechnet. Erdgeschosse werden voll gerechnet. Ausgebaute

Dachgeschosse, mit einem Kniestock von max. 0,90 m Hohe, werden als DachgeschoB bewertet.

Zu § 7 AusmaB und Verlauf der Verkehrsflichen .

Die Anrainer - Zufahrtsstrale muf eine Mindestbreite von 6,00 m aufweisen. In der angegebenen Breite sind auch
die notwendigen B&schungen, auf der Berg- und Talseite, enthalten. Die angegebene Breite von 6,00 m stellt eine
Mindestbreite dar. Fir das Abstellen von PKW sind fiir jedes Grundstiick mindestens zwei Abstellplitze

vorzusehen. Der Garagenabstellplatz kann miteingerechnet werden.

Zu § 8 Begrenzung der Grundstiicke

Die Begrenzungslinien der Grundstiicke sind im beiliegenden Lageplan dargestellt. Die daraus resultierenden

GrundstiicksgréBen sind im Lageplan eingetragen und stellen MaximalgroBen dar.

Zu § 9 Baulinien
Die Baulinien sind im Lageplan kodiert dargestellt. Die Abstinde zur LandesstraBe L 65 sind mit 7.50 m bzw. im

Bereich der Grundstiicke 17, 18 und zum Teil 19 0 bis 10,00 m fixiert. Auf der Siidseite betriigt der Abstand
5,00m. Den genannten Abstand kann man dann einhalten, wenn laut Karntner StraBengesetz kein
Versagungsgrund besteht. Zur AnrainerstralSe betragen die Abstinde 3.00 m bzw. wenn eine Garage parallel zur
Anrainerstrafle errichtet wird, betréigt der Abstand fiir die Garage 1,50 m.

Auf der Siidostseite sind die Baulinien in einem Abstand von 5,00 m (Mitte Parzelle 42 - Mitte Parzelle 34), 7,00
m (Mitte Parzelle 34 - Mitte Parzelle 29) bzw. 10,00 m (Mitte Parzelle 29 - Parzelle 23) fixiert. Mit dem Kérntner
Strallengesetz 1978 bringt der Gesetzgeber zum Ausdruck, daB die LandesstraBen von Anbauten besser geschiitzt
werden miissen. In diesem Gesetz ist festgelegt, daB innerhalb bestimmter Abstinde von LandesstraBen eine

Ausnahmebewilligung von der LandesstraBenbehérde eingeholt werden muB (innerhalb des 15 m Bereichs).

Zu § 10 Dachform

Haupt- und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform zu bekrénen, wobei sich die Dachform innerhalb der

festgelegten Formen des § 10 bewegen muB.
Zu § 11 Dacheindeckung

Fur die Eindeckung ist rotbraunes, kleinstrukturiertes Hartmaterial zu verwenden. Welleternit darf nicht zur

Ausfithrung kommen.
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Zu § 12 Firstrichtung
Die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebdude muB tal-bergseitig verlaufen. Bei freistehenden Nebengebduden,

kann die Firstrichtung fiir diese auch um 90° verdreht werden.

Es ist aber zu trachten, daB Hduser des léngsgestreckten Typus entstehen, d.h. die Traufe liegt auf der Lingsseite

des Hauses.
Bei logisch nachvollziehbarer Begriindung kann von der vorgeschlagenen Bauweise auch abgegangen werden.

Zu § 13 Einfriedungen
Einfriedungen durch Gartenzdune oder Hecken sind grundsitzlich untersagt.

Zu § 14 Vorschriften der Kéiirntner Bauordnung

Die Kérntner Bauvorschriften kommen iiberall dort zur Anwendung, wo diese nicht durch den Téilbebauungsplan

aufgehoben sind.

Zu § 15 Inkrafttreten
Nach Abschlufl des Verfahrensweges, nach § 13 des Gemeindeplanungsgesetzes, tritt der Teilbebauungsplan in

Kraft.
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