GEMEINDE ALBECK

TEILBEBAUUNGSPLAN
GRABNER - TURRACHER HOHE

TEILBEBAUUNGSPLAN GEM. K-GPLG 1995 IDGF LGBL. NR. 85/2013,
Il. ABSCHNITT, §§ 24 BIS 26

GRUNDPARZELLE: 2052 TLW., KG GROSSREICHENAU

VERORDNUNG

PLAN 01 - ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES
ERLAUTERUNGEN

PROFILE

GRUNDLAGENFORSCHUNG — GESCHOSSANZAHL DACHFORMEN (BEILAGE 1)
GRUNDLAGENFORSCHUNG — GEBAUDENUTZUNG (BEILAGE 2)

VERFASSER:
RAUMPLANUNGSBURO
DiPL.-ING. JOHANN KAUFMANN

MIESSTALER STRASSE 18
9020 KLAGENFURT

1 /
LT. GR-BEscHLuss vom 09.07.2015 H

Bezirkshauptmannschaft 9560 Feldkirchen

. . 4 & 16(004/2016
KLAG Gl RT' AM 22. O 1. 20 1 6 Unter d ZT:::ZS IZZ: j::iche;cheides g)leicher
nter den Bedingu 3
GZ:13040-V0O-02 Zahl und gleichen Tages genehmigt.
g Feldkir , any 19.04-2016
Far den Ir tman .

(Mag. Ferra)




TBPL Grabner - Turracher Hohe, Gemeinde Albeck

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Albeck

vom 09.07.2015, ZI. 031/2-001/2015,

mit der ein Teilbebauungsplan flr das Grundstiick Nr. 2052, KG GroBreichenau,
erlassen wird.

Auf Grund der Bestimmungen des K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, idF LGBI Nr.
85/2013, II. Abschnitt, §§ 24 bis 26 wird verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes (Plannr.: 13040-TBPL-02, vom 09.07.2014, Plan 01)
als Planungsgebiet dargestelltem Grundstick 2052, KG GroBreichenau,
Gemeinde Albeck.

(2) Die in der zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegten
Bebauungsbedingungen (Plan 01) stellen einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung dar.

(3) Dieser Teilbebauungsplan ersetzt in seinem Wirkungsbereich den fir das
Gebiet der Gemeinde Albeck erlassenen Bebauungsplan vom 05. Maérz
1993, Zahl: 131/1993.
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I1. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§2

MindestgroBBe und Begrenzung des Baugrundstiickes

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird im Verordnungsbereich 1 mit
600 m=2 und im Verordnungsbereich 2 mit 200 m2 festgelegt.

Die MindestgroBBe der Baugrundstlicke ist in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.

§3

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogeschossflachen zur
Flache des Baugrundstiickes. Ausgebaute oder ausbaufahige Dachgeschosse
sind in die Berechnung der GFZ als Vollgeschoss miteinzubeziehen.

Bezugsflache zur Bemessung der GFZ sind die Flachen der noch zu
bildenden Einzelgrundstiicke.

Die Geschossflachenzahl wird in den Verordnungsbereichen 1 und 2 mit 0,2
festgelegt.

Die zu berucksichtigende bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ist in der
jeweiligen Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

§4

Bebauungsweise

In den Verordnungsbereichen 1 und 2 werden die offene Bebauungsweise
festgelegt.

Die zu berucksichtigende Bebauungsweise ist in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.
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§5
Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

Im Verordnungsbereich 1 wird eine max. Geschossanzahl von zwei
Vollgeschossen festgelegt (Erdgeschoss + Dachgeschoss).

Die maximale HOohe der FuBpfetenoberkante bei ausbaufdahigen Dachge-
schossen wird mit 1,40 m festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 ist nur die Errichtung von Carports auf Erdge-
schossebene erlaubt.

Kellergeschosse oder Kellersockel dirfen maximal bis 1,20 m aus dem
Gelande herausragen und sind bei der Bemessung der Geschossanzahl nicht
zu berlcksichtigen.

Als maximale Bruttogeschosshohe der Vollgeschosse werden 3,50 m fest-
gelegt.

Die zu berticksichtigende Geschossanzahl ist in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.

§6
Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Kleinbauwerke sowie bewilligungsfreie Bauvorhaben gemaB §7 K-BO 1996
idgF sind auch auBerhalb der festgelegten Baulinien mdglich.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

8§7

Dachform und Dachdeckung

Im Verordnungsbereich 1 wird das Satteldach als Grundform fiir alle Haupt-
gebaude festgelegt.

Varianten des Satteldaches (Kérntner Schopf, Halbwalm, Teilwalm) sind
zulassig.

Untergeordnete Dacher wie z.B. Vordacher bei Eingangen oder Décher von
Kleinbauwerken koénnen auch als Walmdach oder Pultdach ausgebildet
werden.
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Im Verordnungsbereich 1 sind zur Dachdeckung aller entstehenden
Gebdude entweder Dachziegeln in Schieferténen, Holzbretter oder Holz-
schindeln zu verwenden.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes darauf hingewiesen.

Im Verordnungsbereich 2 wird als Hauptdachform das Pultdach oder ein
begriintes Flachdach (Grindach) festgelegt.

Das Flachdach muss jedenfalls zur Ganze mit regional typischen Pflanzen
begrint werden. Die Kombination Pultdach-Flachdach ist nicht erlaubt.

Die zu berlcksichtigenden Dachformen sind in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.

§8

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegméBige ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt Uber den
bestehenden Fahrweg entlang der Ostgrenze des Verordnungsgebietes.

Fir das gesamte Projektgebiet sind die erforderlichen Abstellplatze im Ver-
ordnungsbereich 2 unterzubringen. Pro Hauptgebdude sind 1,5 KFZ-Abstell-
platze vorzusehen.

Die erforderlichen Abstellpldtze koénnen auch im Nahbereich der B95
Turracher StraBe nachgewiesen werden.

Die Errichtung von Abstellplatzen, Garagen, Carports oder Ahnlichem auf
den Baugrundstiicken im Verordnungsbereich 1 ist nicht erlaubt.

§9

Gestaltung von AuBBenanlagen

Fur die Bepflanzung von AuBenanlagen sind ausschlieBlich regionstypische
Straucher und Baume zu verwenden.

Einfriedungen bzw. Gartenzaune sind in Holz (Holzlattenzaun, Holzsta-
kettenzaun) auszufiihren, didrfen eine maximale Gesamthéhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten und sind punktuell zu befestigen. Streifenfundamente
sind fur die Errichtung von Einfriedungen oder fir Einebnungen der
Einzelgrundstlicke nicht erlaubt.

Stitzmauern sind generell in Form von Natursteinschlichtungen
auszufiihren. Ab einer sichtbaren Mauerhéhe von 2,00 m ist eine
bepflanzbare Abstufung vorzunehmen.
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§ 10
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Im Verordnungsbereich 1 wird als Nutzung der entstehenden Baulichkeiten
«Freizeitwohnsitze™ festgelegt. Eine gewerblich touristische Vermietung ist
dadurch nicht ausgeschlossen.

(2) Im Verordnungsbereich 2 wird als Nutzung der entstehenden Baulichkeiten
~Parkplatz/uberdachter Abstellplatz® festgelegt.

(3) Die Art der Nutzung von Gebauden ist in der jeweiligen Nutzungsschablone
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes dargestelit.
III. Abschnitt
§11
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Ge-

nehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

Sirnitz, am ﬂO/{ .............. 2016

Der Blurgermeisterin:

Aualorte

Anna Zarre
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Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Ausgangslage/Lage im Raum

Im nordwestlichen Gemeindegebiet von Albeck, an der Grenze zur Nachbar-
gemeinde Reichenau bzw. zum Bundesland Steiermark, sollen vier Einzel-
parzellen flir Zweitwohnsitze aufgeschlossen werden. Das Grundstiick befindet
sich am nordéstlichen Siedlungsrand der sg. St. Veiter Siedlung auf der Turracher
Hohe auf einer Seehdhe von ca. 1.850 m.

Die ErschlieBung erfolgt von der Turracher Hohe aus Uber einen bestehenden
ErschlieBungsweg, welcher im Bereich des Projektgebietes derzeit den Charakter
eines steilen Glterweges aufweist. Die fahrwegmaBige Entfernung in die Bezirks-
stadt Feldkirchen in Kéarnten betragt ca. 37 km, jene in die Landeshauptstadt
Klagenfurt am Worthersee ca. 52 km.

. entallit
‘ e A "

age im Raum afC')K 50 uelle: Aurian Map

Auf dem Grundstiick sollen vier Ferienhdauser und eine zentrale Sammelstelle fiir
PKWs im Slden des Projektgebietes errichtet werden. Der Grundstiickszuschnitt
der Einzelparzellen umfasst ca. 600 m=2.
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Das Planungsgebiet betragt insgesamt 3.680 m2 und umfasst einen teilweise
bestockten Almbereich, welcher nach Siden und Westen abfillt bzw. nach
Nordwesten hin ansteigt.

PLANUNGSGEBIET

Y INSGESAMT.3.680 m?

Planungsgebiet auf Kérnten Luftbild mit Kataster, Quelle: KAGIS
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2. Formale Vorgaben fiir die entstehende Bebauung

Die entstehenden Ferienhauser sollen vorzugsweise in Holz bzw. in &rtlich
traditioneller Bauweise hergestellt werden. Dadurch kann insgesamt ein regional
typischer Hlttendorfcharakter erzielt werden.

GemaB den Vorgaben des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes kénnen vier
Einzelchalets in unterschiedlichen GréBen errichtet werden. Erlaubt sind maximal
ein Vollgeschoss und ein ausbaufahiges Dachgeschoss.

Beispiel Aimdorf Seinerzeit

Sockelmauerwerke:

AuBenmauerwerke:

Fenster und Tlren:

Balkone und Terrassen:

Déacher:

Chalethotel Almdorf Seinerzeit, Falkert, Gemeinde Reichenau

Betonmauerwerk mit Natursteinvormauerwerk oder
Natursteinmauerwerk

Ziegel mit Putzfassade oder Holzblockbauweise oder
Holzrieglbauweise

Holzkastenfenster, Isolierverglasung innen,
Sprossenteilung, moéglichst kleinformatig

Holzkonstruktion mit Bretterbelag, Gelander in Holz
ZimmermannsmalBige Dachstuhlkonstruktion mit

Satteldach, Deckung mit Larchenbrettern,
Larchenschindeln oder Dachziegeln in grauen Ténen
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3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Albeck aus dem Jahr 2013 ist
auf den Grundstlick eine maBvolle bauliche Verwertung in Form von freistehen-
den Einzelchalets vorgesehen.

Mit der Positionsnummer 11 in der graphischen Darstellung des Siedungsleit-
bildes wird der zur Umwidmung gewlinschte Bereich als Eignungsstandort fir
Freizeitwohnsitze festgelegt. Aufgrund der Lage in einem naturraumlich sensiblen
Landschaftsbereich wird eine lockere Bebauung und die Ricksichtnahme auf das
von Felsen gepragte Landschaftsbild durch die Verordnung eines Teilbebau-
ungsplanes empfohlen.

Die strengen formalen Vorgaben stehen im Zusammenhang mit der Lage in einer
naturraumlichen Vorrangzone (Landschaftsschutzgebiet Turracher Schwarzsee).
Des Weiteren befindet sich im Slden des Projektgebietes ein Quellschutzgebiet.

b
W_EITENT(A_L

}
' F

Y

4

b

Auszug Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Albeck
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4. Flachenwidmung/Flachennutzung

Das Projektgebiet ist derzeit gréBtenteils als Grinland fur die Land- und Forst-
wirtschaft bestimmte Flache gewidmet. Ein geringfligiger Teilbereich im Norden
verfugt Uber die Widmung Grinland Schiabfahrt, Schipiste. Vor Verordnung des
Teilbebauungsplanes soll das Projektgebiet die Widmung Bauland Kurgebiet
Sonderwidmung Freizeitwohnsitz erhalten.

Auszug Fléchenidmungsplan Gemeinden Albeck bzw. Reichenau, Quelle: KAGIS

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Die Turracher Héhe ist eine beliebte Winter- bzw. Sommertourismusdestination
und verflgt u.a. Uber groBflachige Zweiwohnsitzgebiete. Das gegenstandliche
Projektgebiet befindet sich im mittelbaren Anschluss an die St. Veiter Siedlung,
welche ebenfalls groBtenteils Zweitwohnsitznutzungen aufweist.

6. Strategische Umweltpriifung

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes im Projektgebiet entspricht den Inten-
tionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Albeck aus dem Jahre
2013. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurden samtliche Siedlungs-
potenziale der Gemeinde gemafl den Bestimmungen zur SUP Uberprift.

Im Zuge dessen wurde auf einen bundeslanderibergreifender Masterplan ver-
wiesen, welcher in Form des grenziberschreitenden Entwicklungsleitbildes
Turracher Hohe im Jahre 2005 bereits erstellt wurde und vor Evaluierung steht.
In diesem wurde im Bereich der St. Veiter Siedlung eine Besiedelungshdéhen-
obergrenze festgelegt. Das Projektgebiet befindet sich unmittelbar unterhalb
dieser Héhenobergrenze, jedoch in einem landschaftlich sensiblen Bereich.
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GemadB Handbuch zur SUP fur die ortliche Raumplanung (2. Uberarbeitete und
erganzte Auflage vom Marz 2007) ist eine strategische Umweltprifung nicht
erforderlich.

7. Ver- und Entsorgung

Die bestehenden infrastrukturellen Leitungsnetze - Kanal-, Wasser- und Strom-
anschlisse - bestehen im Bereich der St. Veiter Siedlung und weisen aus-
reichende Kapazitaten auf, sodass sich die AufschlieBungskosten auf die
Erweiterung des Leitungsbaues hin zum Projektgebiet in einer L&nge von
ca. 100 m beschranken.

Das sich am Nordrand des Projektegebietes befindliche Entliftungsrohr (zur
dahintergelegenen Schihltte Sonnalm gehorig) ist aus dem Projektgebiet im
Abstand von 50 m hin zum néachstgelegenen Bauobjekt (geeignet flir Personen
mit dauerhaften Aufenthalt) bzw. zum nachstgelegenen geplanten Bauobjekt
(geeignet fur Personen mit dauerhaften Aufenthalt) zu verlegen.

8. Verordnungsexemplar

Im Zuge der gesetzlich vorgeschriebenen Auflagefrist sind keine Einwendungen
eingelangt. Bei der beschlussfassenden Sitzung des Gemeinderates am
09.07.2015 wurden in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes
entgegen dem Kundmachungsexemplar die Flachen der Einzelparzellen auf das
Mindestmal3 von 10x10 m reduziert (negative Stellungnahme seitens der
Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen, DI Flaschberger, Schreiben vom
02.07.2015, Zahl: FE12-FLA-194/2015). Diesbeziiglich ist seitens der
zustandigen Forstbehoérde eine neuerliche Stellungnahme eingelangt (Schreiben
vom 20.01.2016, FE12-FLA-194/2015), wonach aufgrund der vorgenommenen
Reduzierung der Uberbaubaren Flachen die angestrebte Umwidmung und damit
auch der ggst. Teilbebauungsplan positiv beurteilt wurden.

Ansonsten entspricht das mit 22.01.2016 datierte Verordnungsexemplar
(GZ: 13040-V0O-02) dem Kundmachungsexemplar vom 09.07.2014 (GZ: 13040-
VO-01).
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